Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 19.04.2024r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsigwzigcia deweloperskiego obejmujacego budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego o dwoch lokalach mieszkalnych na
dziatce numer 46/22 w Sopieszynie

w oparciu o decyzj¢ Starosty Wejherowskiego

o pozwoleniu na budowe Nr AB.6740.3.260.2023.14 z dnia 24.01.2024 r.

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Ryszard Doppke, prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa:
STARMAX RYSZARD DOPPKE
Adres
84-215 Sopieszyno, ul. Zurawia, nr 3,
. NIP REGON
Numer NIP 1 REGON 588-147-86-77 191896703
Numer telefonu +48 668-113-684
Adres poczty elektronicznej ryszard@starmax-domy.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej )
dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Ryszard Doppke od 30 lat zajmuje si¢ budowa i remontem budynkéw zaréwno jako pracownik etatowy jak i osoba
prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza. Realizowal zadania inwestycyjne na rzecz Samorzadow (remonty szkot, budynkow
uzytecznosci publicznej), jako podwykonawca dziatajacy na zlecenie firm developerskich a takze realizowat
indywidualne projekty domow jednorodzinnych dla osob prywatnych.

Obecnie, pod firmg ,,STARMAX” Ryszard Doppke prowadzi swojg dziatalnos¢ od 21.04.2021r. i nadal dziata w zakresie
szeroko pojetych ustug ogoélnobudowlanych. Natomiast od 24.01.2024r. Firma rozpoczgta takze dziatalnosc¢
deweloperska na wlasny rachunek

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Planowane przedsiewzigcie jest pierwszym realizowanym przez podmiot projektem deweloperskim.

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Planowane przedsigwzigcie jest pierwszym realizowanym przez podmiot projektem deweloperskim.

Adres B

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Planowane przedsigwzigcie jest pierwszym realizowanym przez podmiot projektem deweloperskim.

Adres B

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego”

Ul. Zurawia, dziatka 46/22, obreb ewidencyjny nr. 0014, Sopieszyno

KW GD1W/00034131/1 prowadzona przez
IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Wejherowie
Numer ksiggi wieczystej

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci Dziat IV ksiggi wieczystej wolny od wpisow.
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej n/d
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace

obiektoéw istniejacych W sgsiedztwie zlokalizowane sg inne domy jednorodzinne oraz tereny zabudowy
po%oZony.c.h w sasiedztwie mieszkaniowej jednorodzinnej (19.MN) i tereny zabudowy zagrodowej (18.RM)
mwestycji

i wptywajacych na warunki

zycia’

Akty planowania Pl X .

przestrzennego i inne akty MPZP dla fragmentu wsi Sopieszyno
prawne na terenie objetym . . uchwalony Uchw. Nr IX/88/2011 Rady Gminy
przedsigwzieciem Miejscowy plan zagospodarowania Wejherowo z dnia 29 czerwca 2011r.

deweloperskim lub przestrzennego ogtoszonego Dz. U. Wojewoddztwa
zadaniem inwestycyjnym Pomorskiego nr 98, poz. 1972 z2011r
Miepsecowsplan-odbudeny
Inne?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomodci.
3'W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),



Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

4)
)
6)
7)
8)
9)

Przeznaczenie terenu

19.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza  si¢
wylacznie w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 9m,
b) ksztalt dachu: kat nachylenia gldwnych
potaci dachu od 180 do 250 lub od 350 do 450

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalnie 0,3;
zasady podziatu na dziatki: wielko$¢ dziatek:
minimum 1000m2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 9m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 60%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie,

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar objety planem lezy w otulinie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, czesé
obszaru potozona jest bezposrednio w
granicach Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Zagospodarowanie terenu
zgodne z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami zawartymi w par. 9. MPZP

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

W granicach terenu objgtego planem nie
wystepuja udokumentowane tereny
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

W ksztalttowaniu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy obowigzuje
zachowanie zasad tadu przestrzennego
wynikajacych z tradycji budowlanych Kaszub
Potnocnych i Srodkowych

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

n/d

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialdéw budowlanych.




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna:

Wjazd na dziatki budowlane:

a) z istniejacej drogi publicznej KD.08.D,
b) z drogi wewngtrznej 19/1.1. KD.W,

¢) dojazdow 19/1.2. KX, 19/1.3. KX i
19/1.4KX

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg:

- poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa,
zaopatrywana w wode z ujecia  wod
podziemnych wraz ze stacja uzdatniania wody,
znajdujaca si¢ przy ul. Narcyzowej poza granica
opracowania

- wode dla celéw p.poz. nalezy zapewnié z
istniejacej sieci wodociggowej, uzbrojonej w
hydranty, zgodnie @z  obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

- do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
- podiaczenie do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej poszczegélnych odbiorcow na
warunkach technicznych

okreslonych przez wlasciwego gestora sieci
kanalizacyjne;j.

3. Zasady odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

- zagospodarowanie w granicach wtlasnej
dziatki;, odprowadzenie cze¢sciowo  do
dekoracyjnych zbiornikoéw retencyjnych oraz
na teren nieutwardzony inwestycji.

3. Zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- przylaczanie  odbiorcow do  sieci
elektroenergetycznej odbywaé si¢  bedzie
zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi ~w  wyznaczonych  pasach
infrastruktury technicznej,

w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow i

ciggow pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim
zarzadca  terenu, po innych trasach

wynikajacych ze szczegdtowych uzgodnien na
etapie projektowania;

- dopuszcza si¢ budowg nowych stacji
transformatorowych poza wyznaczonymi w
niniejszym planie, o ile begdzie to wynikato z
potrzeb odbiorcéw energii elektryczne;j;

- na terenie objetym planem dopuszcza si¢
lokalizacje malych elektrowni wiatrowych,
produkujacych energi¢ dla

potrzeb wilasnych inwestora, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) brak negatywnego oddziatywania na obszar
chroniony, jakim jest Trojmiejski Park
Krajobrazowy,

b) poziom halasu w odleglosci maksymalnie
20m od miejsca usytuowania wiatraka nie
przekroczy standardéw jakosci $rodowiska
przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,




c) wysoko$¢ wiatraka (liczona jako suma
wysokosci wiezy i dlugosci $migla) nie wigksza
niz 4m ponad maksymalng wysokos¢
zabudowy, ustalong w ustaleniach
szczegblowych dla terenéw elementarnych.

4. Ustalenia dotyczace sieci gazowych:

- zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet
lub gazowej sieci rozdzielczej po jej
zrealizowaniu.

5. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
zrddel,  speliajagcych  normy  ochrony
srodowiska, tj. napowietrznej pompy ciepta.

6. Gospodarka odpadami:

- odpady komunalne po segregacji z wywozem
do wiasciwego Zakladu Zagospodarowania
Odpadow, zlokalizowanego poza granica
obszaru obj¢tego planem, regulamin gospodarki
odpadami komunalnymi stalymi i plynnymi
oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Wejherowo okreslaja stosowne uchwaty
Rady Gminy Wejherowo.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek Iub ich
fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

= Dz. nr 319/2 obr. 0014 ZR/L — tereny rolne i
lesne

= Dz. nr 46/34, 46/35, 46/6, 46/7 obr. 0014:
RM - teren zabudowy zagrodowe;j

= Dz nr46/11, 46/18, 46/19, 46/20, 46/21,
46/22,46/23, 46/24, 46/25, 46/26, 46/27,
46/28, 46/29, 46/30, 46/31, 46/14, 46/16, 46/9
obr. 0014: MN - teren zabudowy mieszk.
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

= Dz. nr 319/2 obr. 0014: 0,5

» Dz. nr 46/34, 46/35, 46/6, 46/7 obr. 0014:
0,5

= Dz.nr46/11, 46/18, 46/19, 46/20, 46/21,
46/22,46/23, 46/24, 46/25, 46/26, 46/27,
46/28, 46/29, 46/30, 46/31, 46/14, 46/16, 46/9
obr. 0014: 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 9m,
b) ksztalt dachu: kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 180 do 250 lub od 350 do 450

Maksymalna powierzchnia zabudowy

* Dz.nr319/2 obr. 0014: 0,4

* Dz. nr 46/34, 46/35, 46/6, 46/7 obr. 0014:
0,4

* Dz. nr46/11, 46/18, 46/19, 46/20, 46/21,
46/22,46/23, 46/24, 46/25, 46/26, 46/27,
46/28, 46/29, 46/30, 46/31, 46/14, 46/16, 46/9
obr. 0014: 0,3

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

= Dz.nr319/2 obr. 0014: 9 m.

* Dz. nr 46/34, 46/35, 46/6, 46/7 obr. 0014:
9m.

= Dz.nr46/11, 46/18,46/19, 46/20, 46/21,
46/22,46/23, 46/24, 46/25, 46/26, 46/27,
46/28, 46/29, 46/30, 46/31, 46/14, 46/16, 46/9
obr. 0014: 9 m

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




= Dz. nr 319/2 obr. 0014: 40%

= Dz. nr 46/34, 46/35, 46/6, 46/7 obr. 0014:
40%.

= Dz. nr46/11, 46/18, 46/19, 46/20, 46/21,
46/22,46/23, 46/24, 46/25, 46/26, 46/27,

Minimalny udziat procentowy 46/28, 46/29, 46/30, 46/31, 46/14, 46/16, 46/9
powierzchni biologicznie czynnej obr. 0014: 60%.
= Dz. nr 319/2 obr. 0014: 1 miejsce na 1
mieszkanie

= Dz. nr 46/34, 46/35, 46/6, 46/7 obr. 0014: 1
miejsce na 1 mieszkanie.

= Dz. nr46/11, 46/18, 46/19, 46/20, 46/21,
46/22,46/23, 46/24, 46/25, 46/26, 46/27,

Minimalna liczba miejsc do 46/28, 46/29, 46/30, 46/31, 46/14, 46/16, 46/9

parkowania obr. 0014: 1 miejsce na 1 mieszkanie
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i Sposéb uzytkowania obicktow
warunkach zabudowy albo zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania terenu

decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty w/d
forma architektoniczna w/d
usytuowanie linii zabudowy n/d
intensywno$¢ wykorzystania terenu wd
warunki ochrony srodowiska i n/d
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i n/d
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa n/d
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych n/d
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki 1 szczegotowe zasady n/d
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady n/d
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udzial procentowy n/d
powierzchni biologicznie czynnej

n/d

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy n/d




Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wzdtuz wschodniej granicy terenu objgtego
planem, poza granica 19MN, przebiega
gazociag wysokiego ci$nienia DN 200, PN 6,3
MPa a wzdluz istniejagcego  gazociagu
wysokiego  cisnienie  jest projektowany
gazociag wysokiego ci$nienia relacji Szczecin —
Gdansk o parametrach: DN 700, PN 8,4 MPa.
Na dzien sporzadzenia prospektu brak innych
informacji dotyczacych budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych  korytarzy = powietrznych,
inwestycji ~ komunalnych,  takich  jak:
oczyszczalnie $cickow, spalarnie  $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji dotyczacych budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych  korytarzy = powietrznych,
inwestycji ~ komunalnych,  takich  jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie  $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych

i mapach ryzyka powodziowego

¢ Jow.
uwarunkowaniach
g ¢ 6 .
INWEStyCyJnym’, zawarte W: | . watach o obszarach jw.
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy jw.
mapach zagrozenia powodziowego iw.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

jw.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

jw.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

jw.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

jw.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

jw.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

jw.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji J-W-
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji J-W-
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje J-W-
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji J-W
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji J-W-
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowe tak’* nie*
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* ie*
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone rak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr Nr AB.6740.3.260.2023.14 z dnia 24.01.2024 r. wydana przez Staroste
wejherowskiego, obejmujaca budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego o
dwoch lokalach mieszkalnych, na dz. Nr 46/22 obr.0014 Sopieszyno, gmina
Wejherowo, znak sprawy AB.6740.3.260.2023.14

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

n/d

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo

budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

n/d

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

n/d

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie: 29.01.2024r.
Zakonczenie: 31.12.2025r.

Liczba budynkow 1




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac

n/d

inwestycyjnego minimalny odstgp migdzy
budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni | Pomiar  powierzchni  uzytkowej

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zostanie dokonany po wewnetrznym
obrysie $cian wszystkich pomieszczen
wchodzacych w sktad lokalu, zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11.09.2020 roku w
sprawie szczegOlowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U.
2020, poz.1609 =z pdzniejszymi
zmianami) oraz z polska norma nr PN-
ISO 9836:2022-07, tj. powierzchnia
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metrach kwadratowych z doktadnos$cia
do dwoch miejsc po przecinku, dla
wymiaréw lokalu W stanie
wykonczonym, na poziomie podlogi,
nie liczac listew przypodlogowych,
progow  itp. Do  powierzchni
uzytkowej  lokalu  wlicza  sig
powierzchni¢ elementow nadajacych
si¢ do demontazu (rury, kanaty, Scianki
dziatowe), nie sa wliczane
powierzchnie otwor6w na drzwi, okna
oraz nisze w elementach
zamykajacych.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

30 % srodki

wlasne

Dewelopera,
70 % wplaty

od
Nabywcow,

Bank Rumia
Spotdzielczy

W nastepujacych z siedzibg w
instytucjach finansowych Rumi,
(wypehia si¢ w przypadku ul. Morska
kredytu) 21

84-200

Rumia

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy™* powierniezy®
0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz




Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Art.7ust.314

3) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2, w ramach tego
przedsigwzigcia lub zadania

4) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdlowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyplat.

Art.8

1) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2) Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Art.9

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem

3) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia

Art.10

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana

2) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
[powierniczym w rozumieniu ustawy.

3) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktorym mowa w
ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




[powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym
rachunku

4) W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania
Srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania
wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie

Art.11

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie

2) Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1
Art.13

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Art.14

1) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera

2) Srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych mowa w ust. 1

Art.16 ust.112

1) W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwziccia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1)
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

Art.17 ust. 1-3

1) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata $rodkdéw pienigznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 113

2) W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

3) Koszty kontroli ponosi deweloper

Art.18 ust.1

1) W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
jednej z tych uméw.

Art.19

1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy
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Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I - 25 %, do 31.04.2024:

» Tyczenie domu w terenie

» Wykop

» Budowa fundamentow

» Izolacje cze$ci podziemnych

» Budowa kanalizacji pod podktadem (poziom)
» Podktad betonowy

ETAP 11 — 25%, do 31.06.2025:

» Budowa $cian parteru i kominow

» Budowa stropu

» Budowa schodow zelbetowych

» budowa §cian poddasza

» Wigzba dachowa

ETAP III - 25%, do 31.08.2025:

» pokrycie dachu

» Instalacja elektryczna (bez osprzetu)

» instalacja wodno-kanalizacyjna

» izolacja termiczna podtogi na gruncie

» instalacja centralnego ogrzewania ( bez kotta grzewczego)
» tynki wewnetrzne

» okna i drzwi zewnetrzne

» posadzka

ETAP 1V - 25%, do 31.12.2025:

» ocieplenie $cian zewnetrznych

» tynki zewngtrzne

» ocieplenie dachu

» instalacja gazowa

» okladziny wewngtrzne- plyty typu (g-k)
» montaz kotla grzewczego

» montaz osprzetu elektrycznego

» ogrodzenie, chodnik, podjazdy

» urzadzenie ogrodu (czarnoziem + trawa)
» Ztozenie zawiadomienia o zakonczeniu budowy

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku zmiany urzgdowych stawek podatku VAT od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawo wlasnosci Lokalu
mieszkalnego, Deweloper ma prawo do zmiany (waloryzacji) ceny za przedmiot umowy
deweloperskiej, zgodnie z wysoko$cia stawek podatku VAT, obowiazujacych od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawa wlasnosci
Lokalu mieszkalnego.

2. Ostateczna stawka podatku VAT zostanie okreslona w wysokosci obowiazujacej
w dniu podpisania aktu notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego. W przypadku, gdy stawka
podatku VAT w dniu podpisania wyzej wymienionej umowy bedzie wyzsza od
obowigzujacej w dniu podpisania umowy deweloperskiej, Nabywca zobowigzuje sie do
wplacenia réznicy do dnia podpisania aktu notarialnego ustanowienia odrgbnej wlasnosci
Lokalu mieszkalnego i przeniesienia prawa wlasnosci Lokalu, a w przypadku obnizenia
stawki podatku VAT, Deweloper zwroci Nabywcy nadptacone srodki, na pisemnie
wskazany przez Nabywce rachunek bankowy, po podpisaniu faktury korygujacej, w ciagu

14 (czternastu) dni od dnia jej wystawienia.

3. W przypadku zmiany przez Dewelopera ceny za przedmiot umowy, w zwiazku
ze wzrostem urzgdowych stawek podatku VAT, Nabywca ma prawo do odstapienia od
umowy, zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 7) umowy deweloperskie;j.

4. Zwrot srodkéw na pisemnie wskazane konto Nabywcy nastapi niezwlocznie po
podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej wystawionej w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia ztozenia przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

S. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia pisemnego powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
wzroscie stawki podatku VAT.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wystapienia réznicy pomigdzy projektowana

owierzchnig Lokalu mieszkalnego a powykonawcza powierzchnig uzyskang podczas




realizacji inwestycji, w zakresie +/- 2%. W przypadku wyzszych rozbiezno$ci, Nabywcy
bedzie przyshugiwato prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
daty otrzymania powiadomienia o tych rozbieznosciach.

7. Gdy powykonawcza powierzchnia Lokalu mieszkalnego bedzie wigksza od
projektowanej powierzchni Lokalu mieszkalnego i przekroczy wskaznik okre§lony w ust.
6 powyzej, Deweloper niezwlocznie zawiadomi o tym Nabywce, za§ Nabywca bedzie
zobowigzany do zaptaty réznicy w cenie, ktora zostanie ustalona w sposob proporcjonalny
do ceny brutto 1 (jednego) metra kwadratowego Lokalu mieszkalnego obliczonej jako
iloraz ceny powierzchni Lokalu mieszkalnego i projektowanej powierzchni Lokalu
mieszkalnego. Nabywca doptate bedzie zobowigzany uisci¢ na rachunek Dewelopera
wskazany w umowie Deweloperskiej, w terminie 7 dni przed terminem zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienia prawa do tego
Lokalu na Nabywcg.

8. Gdy powykonawcza powierzchnia Lokalu mieszkalnego bedzie mniejsza od
powierzchni projektowanej i przekroczy wskaznik okreslony w ust. 6 powyzej, wowczas
cena przedmiotu umowy zostanie pomniejszona proporcjonalnie do ceny brutto 1
(jednego) metra kwadratowego obliczonej jako iloraz ceny powierzchni Lokalu
mieszkalnego i projektowanej powierzchni Lokalu mieszkalnego, o czym Deweloper
niezwlocznie zawiadomi Nabywce. W takiej sytuacji zwrot nadptaconej z tego tytulu ceny
nastapi na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w odrgbnym pi$mie skierowanym do
Dewelopera, w terminie 14 dni przed terminem zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
wiasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienia prawa do tego Lokalu na Nabywce.

INabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
liczac od dnia, w ktérym Deweloper poinformowal Nabywce o zmianie powierzchni
Lokalu mieszkalnego.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

\Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art.43

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych
mowa w art. 36;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.

3)jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

S5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umows;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;




10)w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15;

12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlo$ciowe.

2.W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3.W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

6.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1.

7.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce¢ $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

8.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art.44 ust.2-4

2.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3.Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywey srodki
wyptacone deweloperowi przez bank =z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
[Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych nabywcey w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Art.45

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.




2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

&NNE INFORMACJE
I[. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosei wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

* Niepotrzebne skreslié.




IL.

III.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosSci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Rumia Spotdzielczym 84-230 Rumia ul. Morska 21], prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spotdzielczego 84-230
Rumia ul. Morska 21,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata §rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Rumia Spoétdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Bank Rumia

SGB Spoétdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

2 lokale po 96,47 m2 kazdy.
Budynek tacznie: 192,94 m2

Cena brutto 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu:

Cena m2 powierzchni uzytkowej '
...................... z

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktoérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz

istotnych cech domu | Liczba kondygnacji 1

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych w
cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie ze standardem zataczonym do
prospektu — Zalacznik nr 1.

mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych 2 w catym przedsigwzigciu
i postojowych deweloperskim,
Dostepne media w budynku Woda', kanalizacja, pompa ciepta,
energia elektryczna
Dostep do drogi publiczne;j Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada
dostep do drogi publicznej — ulicy
Klonowej
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny nr: ..... usytuowany w budynku po jego .......

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 4 ,,rzut kondygnacji” stanowigcym
zatacznik do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni

uzytkowej i uktadu pomieszczen

oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktorych

wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa 96,47 m2

Uktad pomieszczen:

Zgodnie z zalacznikiem nr 3. Karta rzut-lokalu.
Zgodnie z zalacznikiem nr 1 - standardem wykonczenia.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

n/d




Data  ustanowienia  odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

n/d

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  rownoczes$nie  z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

n/d

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

n/d

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgéci wlasnosSci
lokalu uzytkowego

n/d

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

A

Standard prac.
Harmonogram ptatnosci.
Karta - rzut lokalu.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych.
Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich.




